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LOKALPLAN NR. 051501
for et boligomrdde - Stangkjar - i Sm@grumnedre.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 391 af
22. juli 1985) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det
i § 2 nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formdl:

- at sammenskrive og forenkle de for omradet gazldende plan-
bestemmelser jfr. byplanvedtazgt nr. 3 og udstykningsde-
klaration af 20. marts 1965 og 4. november 1965, og

- at fastholde omrédets karakter som et boligomrdde med
dben, lav boligbebyggelse.

§ 2. oOmréde.

Lokalplanen afgrznses som vist pa vedhaftede kortbilag og

omfatter fglgende ejendomme: 8 a, 8 c, 8g, 8h, 8i,

8k, 80, 8p, 8qgq, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x,

8y, 82z, 8= 8¢, 8 aa, 8 ab, 8 ac, 8 ad, 8 ae, 8 af,
8 ag, 8 ah, 8 ai, 8 ak, 8 al, 8 ao, 8 ap, 8 ag, 8 ar, 8 as,
8 at, 8 au, 8 av, 8 ax, 8 ay, 8 az, 8 a=, 8 ag, 8 ba, 8 bb,
8 bc, 8 bd, 8 be, 8 bf, 8 bg, 8 bh, 8 bi, 8 bk, 8 bl, 8 bm,
8 bn, 8 bo, 8 bp, 8 bq, 8 br, 8 bs, 8 bt, 8 bu, 8 bv, 8 bx,
8 by, 8 bz, 8 b, 8 bg, 8 ca, 8 ¢cb, 8 cc, 8 cd, 8 ce, 8 cf,
8 cg, 8 ch, 8 ci, 8 ¢ck, 8 ¢cl1, 8 cm, 8 cn, 8 co, 8 cp, 8 cq,
8 cr, 8 ¢cs, 8 ¢ct, 8 cu, 8 cv, 8 cx, 8 cy, 8 cz, 8 c=, 8 cdg,
8 da, 8 db, 8 dh, 8 dg, 8 ea, 8 eb, 8 ec, 8 ed, 8 ee, 8 ef,
8 eg, 8 eh, 8 ei, 8 ek, 8 el, 8 em, 8 en, 8 eo, 8 ep, 8 eq,
8 er, 8 es, 8 et, 8 eu, 8 ev, 8 ex, 8 ey, 8 ez, 8 ez, 8 edg,
8 fa, 8 fb, 8 fc, 8 fd, 8 fe, 8 ff, 8 fg, 8 fh, 8 fi, 8 fk,
8 f1, 8 fm, 8 fn, 8 fo, 8 fp, 8 fq, 8 fr, 8 fs, 8 ft, 8 fu,
8 fv, 8 fx, 8 fy, 8 fz, 8 f=, 8 f¢, 8 ga, 8 gb, 8 gc, 8 gd,
8 ge, 8 gf, 8 g9, 8 gh, 8 gi, 8 gk, 8 gl, 8 gm, 8 gn, 8 go,
8 gp, 8 ggq, 8 gr, 8 gs, 8 gt, 8 gu, 8 gv, 8 gx, 8 gy, 8 gz,
8 g, 8 g4, 8 ha, 8 hb, 8 hc, 8 hd, 8 he, 8 hf, 8 hg, 8 hh,
8 hi, 8 hk, 8 hl, 8 hm, 8 hn, 8 ho, 8 hp, 8 hg, 8 hr, 8 hs,
8 ht, 8 hu, 8 hv, 8 hx, 8 hy, 8 hz, 8 ha, 8 hg, 8 ia, 8 ib,
8 ic, 8 id, 8 if, 8 ig, 8 ih, 8 ii, 8 ik, 8 il, 8 im, 8 in,
8 la og del af 8 do Sm@grumnedre by, Smgrum.

Omradet ligger i byzone.



§ 3. Omrddets anvendelse.

3.1. Lokalplanomrddet opdeles i delomrdderne I og II, som vist
pd kortbilaget.

3.2. Delomrdde I udlazgges til boligbebyggelse, og der md kun op-
fgres fritliggende parcelhuse, dobbelthuse eller lignende.

3.3. P& hver ejendom i delomrdde I md kun opfgres eller indret-
tes en bolig med sadvanligt tilhgrende udhus og garage.
Beboelsesbygningen m& kun indeholde en lejlighed.

3.4. Byrddet kan tillade, at der pd ejendommene i delomrdde I
drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres
i beboelsesomrdder under forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byraddets skg¢gn drives pd en sddan
md3de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pd ejendommen.

Ejendommene md i gvrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

3.5. Delomradde II udlzgges til offentlige formdl (vandvark).

3.6. Inden for omr3det kan opfgres transformerstationer til
kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end 30 m2 bebyg-
get areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over ter-
ren, og ndr de udformes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

§ 4. Udstykninger.

4.1. Der kan foretages udstykning af matr. nr. 8 do Sm@grum-
nedre svarende til omrddegrznsen. Herudover md der ikke
foretages yderligere udstykning bortset fra arealtilpas-
ninger i forbindelse med et eventuelt stianlag og afgivelse
af arealer til kommunale stier.

§ 5. vej- og stiforhold.

5.1. I omrddet er udlagt og anlagt fglgende veje og stier:
Fordelingsvejen - Flodvej - bredde 14 m

Blinde boligveje - bredde 8, 10 og 14 m - afsluttet med
vendepladser.

Hovedsti - bredde 7 m, boligstier - bredde 4 m som vist pa
kortbilaget.
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Der udlazgges areal til viderefgrelse af en 4 m sti som kom-
munal sti omrddets sydvestlige hjgrne mod Kerhavegdrd og
til en 4 m kommunal sti i det nordvestlige hjgrne fra Flod-

dingsledningen og med tilslutning til stisystemerne i de

graznsende ejendomme, bortset fra de enkelte ejendomme, der

Der md8 etableres en overkgrsel i maksimalt 4 m’s bredde for

Langs den 14 m brede vej - Flodvej - pdlzgges en byggelinie

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke over-
Garager, udhuse og lignende mindre bygninger, som ikke sam-

menbygges med beboelseshuset, md8 ikke gives et stgrre be-

skal holdes i en afstand af mindst 1 m fra skel mod stier

fra terrazn til skaringen mellem facade og tagflade i delom-

Til udvendige bygningssider samt tagplader md@ ikke anvendes

bebyggelse, men udlazgges som fazlles opholdsarealer for be-

5.2.
vej (ved eksisterende sti) til krydsningen med hgjspzn-
tilgransende boligomrader.

5.3. Til Flodvej md der ikke vare direkte adgang fra de til-
har Flodvej som eneste vejadgang.

5.4.
hver parcel til boligvejen.

5.5
i 12 m"s afstand fra vejmidten og langs de interne 10 m
brede veje en byggelinie pd 10 m fra vejmidten.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1.
stige 25 i delomrdderne I og II.

6.2.
bygget areal 50 m2 i alt i delomrdde I.

6.3. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger
og fellesarealer.

6.4. Den totale bygningshgjde md ikke overstige 9 m.

6.5. Bygninger md ikke opfgres med mere end en etage med
udnyttelig tagetage i delomrade I.

6.6. Bygningers facadehgjde md ikke overstige 4,0 m mdlt
rdde I.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtrzden.

7.1. Skiltning og reklamering md kun finde sted med byrddets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

7.2
materiale, som efter byrddets skgn virker skazmmende.

§ 8. Ubebyggede arealer.

8.1. De med priksignatur viste arealer md ikke udstykkes til
byggelsen til rekreative formdl.

8.2.

Ved parcellernes indhegning mod veje, stier og fazllesarea-
ler skal hzkke og anden beplantning placeres bag skellinien
i en s3dan afstand, at hegningen ved klipning og beskzring
kan holdes inden for egen grund.



Eventuelle raftehegn eller andet fast hegn (flethegn, mure,
trddhegn over 1 meter’s hgjde o. lign.) skal ved de samme
skel placeres i en afstand af minimum 1,0 meter bag skelli-
nien, idet der foran det faste hegn er pligt til at udfgre
en afskxzrmende beplantning, som ved klipning og beskaring
skal holdes inden for egen grund.

8.3. Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller
lignende, skal anlagges og vedligeholdes som have, fri for
ukrudt og anden for bebyggelsen skazmmende bevoksning. Der
m& ikke pd parcellerne findes beplantninger, der ved skygge
eller uhzmmet vakst eller pd anden mdde - eksempelvis elm
- kan blive til vazsentlig ulempe for naboerne. Alle spgrgs-
mal herom afggres af den etablerede grundejerforening.

8.4. For hegning i naboskel og opsatning af gvrige egne hegn
gazlder hegnslovens bestemmelser.

§ 9. Ophavelse af byplanvedtagt.

Den under 3. marts 1966 af Boligministeriet godkendte by-
planvedtagt nr. 3 for "Stangkjzrgdrd" ophaves for ejendom-
mene inden for lokalplanomradet.

§ 10.Servitutter.

Den under 4. november 1965 tinglyste udstykningsdeklaration
ophaves og den under 20. marts 1965 tinglyste udstyknings-
deklaration ophaves for s& vidt angdr pkt. A2, B, C1,

Cc2, C3 og C4.

Sdledes vedtaget af Ledgje-Smgrum Byrad, den 20. juni 1989
til offentlig fremlazggelse.

Sign.
JOHN PETERSEN Sign.
borgmester / F. HVIID

kommuneingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Sdledes vedtaget af Ledgje-Smgrum, den 26. september 1989.
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OMRADET:

DEN KOMMUNALE
PLANLEGNING:

REALISERING:

LOKALPLANENS
INDHOLD:

REDEG@WRETLSTE

Denne lokalplan omfatter et delomrdde -
Stangkjzr ~ af det i kommuneplan 1988 - 97
udlagte boligomr3dde B6 - Stangkjar - Teglkar-
omradet.

Omrddet begranses af Flodvej, institutions-
omrddet i Smgrumnedre landsby, det grgnne
omrade i Primulahaven/Lupinhaven, hovedstien
langs Valmuehaven, Stangkjzr erhvervsomrade,
Teglkar, Egelund erhvervsomrade, Kazrhavegard,
fremtidig boligbebyggelse pd matr. nr. 19 a
Smgrumnedre og andelsboligforeningen
"Kirkevangen".

Det samlede omrdde - Stangkijer-, Teglkaromrd-
det - er i kommuneplanen benavnt B6, for
hvilket der gzlder f@glgende rammer for lo-
kalplanlegningen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for
omradet skal sikre:

at omrddets anvendelse fastlagges til bo-

T ligformdl, offentlige formdl og kollek-
tive anleg (bgrneinstitutioner, varme-
central m.v.) samt mindre butikker til
omrddets daglige forsyning eller andre
nezrmere angivne erhvervstyper, som kan
indpasses i omrdderne uden genevirknin-
ger i forhold til omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for omrddet under
et ikke overstiger 25,

at Dbebyggelsen ikke opfgres med mere end
to etager og ikke med stgrre h@gjde end
9 m, og

at eksisterende friarealer bevares til rek-
reative formdl.

Der er tale om et eksisterende omr&de, hvor
der ikke planlazgges ny bebyggelse men rede-
gdres for anlzeg af kommende stier m.v..

Lokalplanen skal sikre, at omrddets karakter
fastholdes som et omrdde med &ben, lav bolig-
bebyggelse. Endvidere har det varet formidlet
at sammenskrive, forenkle og a’jourfgre de
geldende bestemmelser inden for omradet,
sdledes som disse er udtrykt i en partiel
byplanvedtagt og tinglyste deklarationer.

Lokalplanomrddet vil blive vejbetijent af
fordelingsvejen Flodvej og de eksisterende
interne veje i et lukket system.



OVERORDNET
PLANLEGNING:

#VRIGE GELDENDE
REGLER M.V.:

MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER:

ENDELIGE RETS-
VIRKNINGER:

Lokalplanens sikring af det eksisterende
boligomrdde til det angivne formdl er i over-
ensstemmelse med indholdet i regionplanen

og de sammenfattede planer sd som § 21 -
spildevandsplanen.

Omrddet vil fortsat vare pdlagt bestemmel-

ser fra udstykningsdeklarationen af 20.

marts 1965, hvoraf fremhazves pligten til
medlemsskab af grundejerforeningen "Stangkjar".

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget
af byrddet, md8 de ejendomme, der er omfattet

af planen, ikke udnyttes pd en mdde, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Ef-
ter kommuneplanlovens § 22 gzlder der et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse

og @ndring af omradets anvendelse. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Nadr fristen for fremsattelse af indsigelser og
#ndringsforslag er udlgbet den 23. august 1989
kan byrddet give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudseztning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelse om maksimal bebyggelseshgjde over-
holdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
28. juni 1989 og indtil forslaget er ende-
ligt vedtaget, dog hgjst indtil den 28. juni
1990.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, md ejendomme, der

er omfattet af planen, ifglge kommuneplanlovens
§ 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag med videre, der er indeholdt

i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser under forudsatning af, at det ikke @ndrer
den sarlige karakter af det omrade, der s¢gges
skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlig afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved at tilvejebringe en ny lo-
kalplan.



(o131 -

1e|nwioy
-sBuinseg

SN MU IV e L U b v e iy YVt - e e s e

NR. 051501

mtr. nr.SOm angivet i 82 | LOKALPLAN
attesteres herved. Smerumanedre d._ 23 nov.

19 89

J@@ Foluln

Justitsministeriets genpartkalkerisrred. Til kort.

N WARYUIGAY ST 61 MO\ ISSIOIAY g 01()

00000 (oialplangrense
eeseeenee delomrddegraense
~e—e—— grusstier

3 feelles opholdsarealer

EAE
ch 8cz |8cae|Bco | 8da | 8cb

Horsekeer

Ledeje - Smerum kommune
LOKALPLAN NR. 051501

Stangkcer - boligomrdde

Kortbilag

mdl 1: 4000 dato 22. november 1989

(10101u00WWOP J¥ SOPJA3PN)

“Ju

BV

qexs



	Lokalplan nr. 051501
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Område
	§ 3. Områdets anvendelse
	§ 4. Udstykninger
	§ 5. Vej- og stiforhold
	§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8. Ubebyggede arealer
	§ 9. Ophævelse af byplanvedtægt
	§ 10.Servitutter
	Redegørelse
	Området
	Den kommunale planlægning
	Realisering
	Lokalplanens indhold
	Overordnet planlægning
	Øvrige gældende regler m.v.
	Midlertidige retsvirkninger
	Endelige retsvirkninger
	Kortbilag



