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Ansggning om udarbejdelse af lokalplan

v

Resumeéside

Bekraeft nederst pa siden, at de indtastede oplysninger er korrekte.

Klik pa 'Send' for at afslutte.

Ansggning om lokalplan

Fakta om lokalplaner

Denne ansggning om udarbejdelse af lokalplan og evt. kommuneplantillaeg skal altid udfyldes forud for
behandling af konkrete lokalplansansg@gninger.

For information vedr. lokalplaner se: Hvad er en lokalplan
(https://lwww.egedalkommune.dk/politik/politikker-og-planer/lokalplaner/hvad-er-en-lokalplan/)

For information vedr. lokalplansprocessen se: Samarbejde om den gode lokalplan
(https://www.egedalkommune.dk/media/20224/samarbejde-om-den-gode-lokalplan.pdf)

For information vedr. kvalitetskrav i byudviklingen se: Kvalitet og baeredygtighed i Egedals byudvikling
(https://www.egedalkommune.dk/media/20594/kvalitet-og-baeredygtighed-i-egedals-byudvikling.pdf)

For information vedr. Egedal Kommunes kommuneplan se: Kommuneplan 2021
(https:/legedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/1834)

For information vedr. gaeldende lokalplan(er) og byplanvedteegt(er) se: Lokalplanportal
(https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/1624)

For kontakt og vejledning i ansggningsfasen — kontakt Planafdelingen i Egedal Kommune
pé planafdelingen@egekom.dk (mailto:planafdelingen@egekom.dk)

Oplysning om ejerforhold

Ejers navn og adresse (jf. Tingbogen)

Navn Grundejerforeningen Stangkjeer, C/O Evan Klarholt
Adresse Flodvej 73
Smgrumnedre

2765 Smorum

Mail bestyrelsen@stangkjaer.dk
Telefon 20751151
Anvendes der Nej

konsulent/radgiver?
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Projektforslagets titel

Titel (forslag, kan Seniorboliger i centrum af Smgrumnedre
revideres senere i
processen)

Beskrivelse af projektet

Kort beskrivelse af det Andring af lokalplan 051403, sa det bliver muligt at udnytte unikt beliggende
ansggte grund i centrum af Smgrumnedre til seniorboliger

Oplysninger om omradet

Projektomradets Breendekeer, 2765 Smgrum

adresse(r), Matrikel nr. 8ke Smgrumnedre By, Smgrum
postnummer/by samt Ejes af grundejerforeningen Stangkjeer, cvr. nr. 30035216
matrikelnummer og

ejerlav

Lokalplanomradet bar falge matrikelskel eller afgraenses naturligt i landskabet, f.eks. ved vandlab eller hegn.
Eventuel anden afgreensning begrundes.

Vedheeft kortbilag med 240308 Skaermbillede grund.jpg

projektomradets (../WebForms/FileDownloadHandler.ashx?fileld=2352478)
afgraensning /

lokalplanafgraensning

Projektomradets Matriklen er lige nu en del af lokalplan 051403, og er udlagt til friareal og til
zonestatus og areal i opfarelse af et feelleshus. En del af matriklen er i lokalplanen indregnet som
m2/ha (nuveerende og grundlag for byggeri p4 matrikel 8mb Smgrumnedre By, Smgrum.

fremtidig zonestatus Byggeriet pa Matrikel 8mb (Pilekaer) blev ved opfgrelsen mindre end
angives) oprindeligt planlagt, og derfor benyttes matrikel 8kg ikke som grundlag for

byggeriet pa 8mb. Af samme grund er faelleshuset ikke opfart.

Matrikel 8kg har et areal pa 4.287 kvm. Omradet er i forvejen udlagt il
boligformal i etagebyggeri og som teet-lav byggeri.

| forbindelse med udnyttelsen af grunden skal matrikel 8mb der ejes af A/B
Pilekeer 1-27, cvr. nr. 30035216 opfere en mur og give plads til indkarsel til
matrikel 8kg (Servitut 2 Dato/lsbenummer: 01.10.2013-1004849908).

Omradets nuveerende P.t. benyttes omradet delvist til jord der er skubbet over fra byggeriet pa
anvendelse og fysiske matrikel 8bm og til vild natur.

forhold (f.eks. Egedal Kommune v/ Kate Kronborg Holmstrand har foretaget en vurdering
beliggenhed, terreen, af om grunden er beskyttet under naturbeskyttelseslovens § 3.

bebyggelse, beplantning
og andre karakteristika af
betydning)

Planforhold

Er omradet helt eller Omradet er omfattet af Lokalplan 051403.
delvist omfattet af en

geeldende lokalplan, og i

givet fald hvilken/hvilke?
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Planforhold

(https://legedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/1#/1624)

Pa hvilken made afviger  Afviger ved at den pateenkte udnyttelse grunden til byggeriet af Pilekaer ikke
det ansggte fra den/de blev gennemfart, men ellers er det gnskede byggeri omfattet af den
geeldende lokalplaner? geeldende lokalplan.

Er omradet helt eller Har gennemset Kommuneplan 2021, og har ikke fundet noget der omfatter
delvist omfattet af den pageeldende matrikel

kommuneplanramme, og i

givet fald hvilken/ hvilke?

Information om rammer,_ rammetyper og rammeomrdader findes her
(https:/legedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/1697)

Kortvaerktgj til at finde gaeldende kommuneplansrammer findes her
(https://legedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/7#/1850)

Er det ansggte i Ja
overensstemmelse med
rammebestemmelserne?

Er omradet helt eller Nej
delvist omfattet af
kommuneplanens
interesseudpegninger

med tilhgrende

retningslinjer for

nedenstdende temaer, og
hvordan forholder det

ansggte projekt sig til

dette?
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Planforhold

Med Egedal Kommuneplans Hvad geelder for mig

Resuméside

(https://egedal.viewer.dkplan.niras.dk/plan/78#/DKplan_HvadGaelderForMig_Plan_7), kan der findes
informationer om gaeldende interesseudpegninger, med tilharende retningslinjer, for nedenstaende temaer.

« Forslag til Lokalplaner
» Forslag til Kommuneplanrammer

» Anvendelse af vandlgb, s@er og kystvande

» Bevaringsveerdige landskaber
» Detailhandel

» Konsekvensomrade, Teknisk anleeg

» Konsekvensomrade

» Kulturhistoriske bevaringsveerdier
» Lavbundsarealer

« Naturbeskyttelsesomrader

« Omdannelseslandsby

» Oversvgmmelse eller Erosion

« Planlagt teknisk anleeg

» Planlagt trafikanlaeg

« Planlagt zone

» Produktionserhvervsomrade

o Skovrejsningsomrader

» Specifik geologisk bevaringsveaerdi
» Store husdyrbrug

» Stgjbelastede arealer

» Stgrre sammenhaengende landskaber
o Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

¢ Transformationsomrade

» Virksomhed med seerligt beliggenhedskrav

» Veerdifulde kulturmiljger

» kologiske forbindelser

» Rastofomrader (geeldende)

» Zonekort (gaeldende)

« Kystnaerhedszone (geeldende)

» Drikkevandsinteresser (geeldende)

o Forteetningsomrader

» Grgnne strag

e Landsbyer

o Naturpark malleden

« Prioriterede stier

» Reekkefglge for byudvikling
» Stationsnaerhed

» Grgnne kiler
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Forhold til anden lovgivning

Er omradet helt eller Nej
delvist omfattet af
nedenstaende lovgivning,

og hvordan forholder det
ansggte projekt sig til

det?

Disse oplysninger kan findes pa plandata.dk, miljgportalen.dk, egedalkommune.dk og tinglysning.dk

Naturbeskyttelseslovens §3 (beskyttet natur — vandligb, s@, hede, mose- og vadomrader)
Naturbeskyttelseslovens §§ 15- 18, (beskyttelseslinjer for s@/a, skov, kirke, fortidsminde)

Natura 2000 (ramsar-omrader, fuglebeskyttelsesomrader m.v.)

Habitatdirektivet (er der sandsynlighed for at finde bilag IV-arter i omradet?)

Fredede omrader

Skovloven (er der fredskov pa arealet?)

Museumsloven (beskyttede diger og fortidsminder)

Jordforureningsloven (forurenet jord)

Miljglovgivning (er der neerliggende stagjende veje eller virksomheder, der kan pavirke omradet med
stg@j, stov, rystelser, tung trafik eller andet? Medfgrer projektet selv miljgmaessig pavirkning af
omgivelserne?)

Er der spildevandsplan for omradet, og kan projektet overholde fastlagte afledningskoefficienter?
Er der servitutter, som har betydning for projektets gennemfarelse?

Eventuelle kortbilag

Projektbeskrivelse

Projektets formal Formaélet er at opfgre attraktive seniorboliger teet pa indkgbscenter, park

og kulturhus i Sm@rumnedre. Nar borgere i Smagrumnedre kommer op i
arene og gnsker at fraflytte parcelhuset for at finde den sidste bolig, er
der ikke mange boliger i Smgrumnedre der er indrettet med de
specifikke krav der er til en seniorbolig.

Grundejerforeningen gnsker at tilbyde grunden til dette specifikke
formal. Grundejerforeningen @nsker ikke at vaere bygherre pa projektet.
Hvis lokalplanen tilpasses vil grundejerforeningen derfor szelge
grunden. Grundejerforeningen har kontakt til 2 interesserede bygherrer,
der begge vil opfare seniorboliger i 2 plan til udlejning.

Angiv projektets hovedide, herunder hvilke seerlige traek, der er beerende for planen og derfor skal sikres
gennem planens bestemmelser.

Lokalplanomradets fremtidige Projektet primaere formal er at tilfgre Smgrumnedre attraktivt beliggende
anvendelse - eventuel opdelt  seniorboliger, s& Smgrumnedres borgere ikke skal flytte langt for at
pé delomrader finde den sidste bolig. Da projektet er afheengig af eendring af

lokalplanen er der endnu ikke udarbejdet konkrete planer eller
tegninger, men forventningen er at bygge ca. 2.100 kvm. beboelse.

Ved boliger oplyses boligtype og antal og ved erhverv oplyses virksomhedstype og miljgklasse.
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Projektbeskrivelse

Projektets overordnede Grundejerforeningens gnske er at der bygges i to plan, saledes der vil
struktur og tilpasning til veere plads til at bevare en del af omradet til granne beplantninger /
omgivelserne treeer.

Grunden er ikke tidligere benyttet fordi grunden ligger lavt. Der udestar
en endelig vurdering af krav til pilotering m.v. for at bygge pa grunden.
Igen her henvises til at investering i udarbejdelse af konkrete planer skal
foretages af eventuel kaber af grunden. Grundejerforeningen gnsker
blot at sikre at grunden benyttes til et af grundejerforeningens
generalforsamling besluttede formal.

Angiv principper for veje, stier, parkering, bebyggelse, beplantning, terreen, regnvandhéndtering m.v.

Bebyggelsens omfang og ydre Da projektet er afhaengig af 2endring af lokalplanen er der endnu ikke
fremtreeden udarbejdet konkrete planer eller tegninger. Men byggeriet vil selvfalgelig
respektere de krav der p.t.er geeldende i lokalplanen eller matte blive
geeldende i en aendret lokalplan.
| forhold til projektets rentabilitet anskes sa vidt muligt en byggeprocent
pa 50 % og byggerii 2 plan.

Angiv typer/karakter, bygningshajde, etageantal, ydre karakteristika m.v.

Seerlige baeredygtighedstiltag  Ingen er p.t. taenkt. Men grundejerforeningen er interesseret i, inden for
de gkonomiske rammer, at bidrag sa positivt som muligt til de
baeredygtighedsomrader som Egedal Kommune prioriterer.

Cetrtificering, regnvandsopsamling, lokal energiforsyning eller lign.

Udstykningsforhold/ejerforhold Nej. Matriklen skal i sig selv baere byggeriet.

@nsker om at overfgre areal fra én ejendom til en anden eller sammenlaegge flere ejendomme

Andre forhold af betydning for Tanken er p.t. at det skal vaere en ejendom opdelt i lejeboliger.
projektet Grundejerforeningen har dog ikke specifikke holdninger til dette. Hvis

der gnskes ejerboliger i stedet er det ikke et problem - blot forméalet om
seniorboliger er overholdt.

Evt. kommentarer

Eventuel situationsplan/skitse
til bebyggelsesplan /
skitseprojekt

bl.a. med angivelse af:

» Omradets afgraensning og eventuel opdeling i anvendelsesomrader.

» Vejadgang til omradet samt parkering (antal)

» Feelles opholdsarealer og friarealer (beliggenhed, sterrelse og indretning)
» Placering af affald

» Afstand til skel

og hvis der er tale om udarbejdelse af en lokalplan til realisering af konkrete byggeprojekter

» Udformning
» Facader
» Materiale- og farveanvendelse
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Databeskyttelsesradgiver samt registrering og videregivelse af
oplysninger

Din kommunes DPO oplysninger

Databeskyttelsesradgiver

Telefonnummer +45 7259 6000

E-mail databeskyttelsesradgiver@egekom.dk

Hjemmeside https://www.egedalkommune.dk/kommune/om-egedal-
kommune/persondata/persondata-i-borgerservice-og-organisation/
(https:/lwww.egedalkommune.dk/kommune/om-egedal-kommune/persondata/persondata-i-
borgerservice-og-organisation/)

Kommunens databeskyttelsesradgiver

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslovgivningen.
Du har ret til at klage til Datatilsynet over Kommunens behandling af dine personlige oplysninger.

Pa Datatilsynet.dk kan du lezese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.

Kommunens registrering og videregivelse af oplysninger

Kommunen registrerer de modtagne oplysninger og videregiver oplysningerne til andre offentlige
myndigheder, private virksomheder m.fl., der har lovmeaessigt krav pa oplysningerne eller samarbejder med
kommunen.

Kommunen sletter oplysningerne nar opbevaringspligten udlgber og et eventuelt arkiveringskrav er opfyldt.
Nar oplysningerne er arkiveret eller slettet, har Kommunen ikke laengere adgang til dem.

Du har ret til at vide, hvilke oplysninger Kommunen har om dig, og du kan kraeve forkerte oplysninger rettet
eller slettet.

Bekraeftelse

(] Jeg bekreefter, at de indtastede oplysninger er korrekte. *
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